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BURMISTRZ
Miasta Chrzanowa

Nasz znak: PGG.6730.91.2021.IW Chrzanéw, dnia 16 sierpnia 2021 r.

DECYZJA NR 80/A/2021

0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, ust. 4 i art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741z pdzn. zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie oznaczer i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 735), na wniosek Gminy Chrzandw, Aleja Henryka 20,
32-500 Chrzanow z dnia 22 czerwca 2021 r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w obszarze
dziatki ozn. nr 732/1109 potozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb Koscielec przy
ul. Marii Sktodowskiej-Curie, dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego z wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg
techniczng i urzgdzeniami budowlanymi do obstugi ww. budynku,

Burmistrz Miasta Chrzanowa
ustala warunki zabudowy

w obszarze dziatki ozn. nr 732/1109 potozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto,
obreb Koscielec przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie, dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego
z wbudowanym garazem wraz z infrastruktura techniczna i urzadzeniami budowlanymi do
obstugi ww. budynku,

na rzecz: Gminy Chrzanéw, Aleja Henryka 20, 32-500 Chrzanow.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ani obowigzkiem jego sporzadzenia.

1. Rodzaj inwestycji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przedsigwzigcie nie kwalifikuje sie do przedsiewzig¢ wyszczegolnionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r, poz. 1839), a tym samym jego realizacja nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatke ozn. nr 732/1109 polozong w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw —
miasto, obreb Koscielec, o powierzchni 0,0693 ha i nie' jest zabudowany. Od strony pétnocno-
wschodniej na odcinku ok. 20 m przylega do pasa drogi publicznej ul. Marii Skiodowskiej-Curie.

Dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane, w sposéb pozwalajacy
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na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametas
cech | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Teren objety wnioskiem posiada zapewniong dostawe mediow oraz dostep do gminnegj drogi
publicznej, ulicy Marii Sktodowskiej-Curie w Chrzanowie.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego
z mozliwoscig wbudowania garazfj jednostanowiskowego wraz z infrastrukturg techniczng
I urzgdzeniami budowlanymi do obstugi ww. budynku.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

1.1 W wykonaniu przepisu art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), zobowigzujacego
do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektoniczno-krajobrazowych, ustala sie
obowigzek podniesienia walorow estetycznych, dostosowania i wkomponowania projektowane)
bryty budynku w harmonii z otoczeniem.

1.2 Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie ustalenia
wymogow dotyczgcych nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
(Dz. U. z 2003 . Nr 164, poz. 1588), po dokonaniu analizy ustala sie:

Linia zabudowy — dziatka inwestycyjna ozn. nr 732/1109 polozona jest w pierwszej linii
zabudowy w stosunku do ul. Marii Skiodowskiej—Curie. Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy
od krawedzi jezdni ulicy Marii Sktodowskiej—Curie, na przedtuzeniu linii zabudowy budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach sasiadujacych ozn. nr 732/634, 732/945, zgodnie z zatacznikiem
nr1. :

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - ustala sie,
ze powierzchnia planowanej zabudowy wyniesie od 100,0 m? do 120,0 m?, co daje wskaznik od
14,43 % do 17,31 % dla terenu inwestycji (0,0693 ha), a wraz z powierzchnig komunikacji
wewnetrznej, miejsc utwardzonych nie przekroczy 35,0 % powierzchni terenu, min. 65,0 % terenu
pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.

Szerokosé elewacji frontowej - ustala sie, ze szerokos¢ elewacji frontowej od strony
ul. Marii Sktodowskiej-Curie wyniesie od 8,0 m do 12,0 m.

Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — ustala sie wysokos¢
od 3,0 m do 50 m, a w przypadku lokalizacji budynku Sciang szczytowag do drogi, z ktérej
nastepuje zjazd na dziatke - do wysokosci budynku 6,9 m 9,0 m.

Geometrie dachu (katy nachylenia, wysokos$é kalenicy i uktad potaci dachowych) - ustala
sie, dach o ksztalcie dwuspadowym i kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem mniejszego nachylenia pofaci (w tym daszkéw piaskich) na lukarnach,
przybudéwkach i podcieniach.

. 1.3 Przedmiotowa inwestycje nalezy zaprojektowac, budowaé i utrzymywac zgodnie z przepisami,

w tym techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, a w szczegolnosci

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tj. Dz. U. z 2019 r,

poz. 1065 z pdzn. zm.), w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki

I ich usytuowanie:.

- w zakresie zachowania wymaganych odlegtosci od granic dziatki i obiektow sasiadujacych,

- w stosunku do istniejgcego technicznego uzbrojenia terenu nalezy zachowaé odlegiosci
i sposéb zabezpieczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

— zapewni¢ wykonanie odprowadzenia wéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotu chtonnego lub zbiornika retencyjnego w przypadku braku mozliwoéci ich odbioru.
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ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

Zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
z 2020, poz. 1219 z pozn. zm.), sposob zagospodarowania terenu powinien w jak najwiekszym
stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z2021r, poz. 1098) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposdb najmnie;
szkodzacy drzewom lub krzewom.

Teren inwestycji, zgodnie z mapg klasyfikacyjng i wypisem z rejestru gruntéw stanowi uzytek
oznaczony w rejestrze ewidencji gruntéw jako ,RIVb®, jest gruntem potozonym w obrebie
administracyjnym miasta i przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 1326), nie majg zastosowania.

Whioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
Znaczgco | zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przedsigwzigcie nie jest realizowane na terenie obszaru Natura 2000 oraz nie bedzie
oddziatywac na ten obszar.

Wszystkie roboty inwestycyjne muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 624 z pozn. zm.). Zgodnie z pismem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: KR.2.5.521.151.2021.AS z dnia 30 lipca 2021 r., na
obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych i grunty
zmeliorowane, wobec ktérych powinny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opieka nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 710 z pézn. zm.), na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepujg
obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie.

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

3.2

3.2

3.3

- Dla inwestycji sg okreslone warunki dostawy niezbednych mediow, tj. w energie elektryczng

zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przytaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej
z dnia 20 maja 2021 r., wydanym przez TAURON Dystrybucja S.A.

Zaopatrzenie w wode i odbiér sciekéw zgodnie z warunkami przytaczenia, znak: znak: TT-670-
0460-4466-21 z dnia 31.05.2021r., wydanymi przez Wodociggi Chrzanowskie Spotka
Z 0.0. w Chrzanowie,

Dostep do drogi publicznej, ulicy Marii Sktodowskiej-Curie projektowanym zjazdem, zgodnie
z opinig Referatu Drog Urzedu Miejskiego w Chrzanowie, znak: GKD-II1.6730.61.2021 z dnia
22 lipca 2021 r. Na lokalizacje projektowanego zjazdu nalezy uzyskaé zezwolenie zarzadcy drogi
w drodze decyzji administracyjne;.

Nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
z dnia 3 wrzesnia 1996 r. (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 888), odpady state ,$mieci” gromadzi¢
w kontenerach z okresowym wywozem przez firmy specjalistyczne. '

ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych

4.2.

. Obszar Gminy Chrzanéw potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 452, T/5-Chrzanéw typu szczelinowo-krasowego, w obszarze wysokiej ochrony
Z uwagi na jego typ i mozliwos¢ pionowej migracji zanieczyszczen.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U.
z 2021 r, poz. 1420), planowana inwestycja nie bedzie miata jakiegokolwiek wplywu na Zasoby
wod podziemnych | pogorszenia ich jakosci. Teren inwestycji potozony jest poza obszarem
udokumentowanych zt6z surowcow.

Teren inwestycji potozony jest poza obszarem oddziatywania goérniczego, nie polega
na wykonywaniu prac geologicznych, wydobywaniu kopalin ze zi6z ani tez na prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie bezzbiornikowego magazynowania substancji oraz
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skiadowania odpadow z gorotworu, w zwigzku z tym nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r., Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1420).
4.3. Na terenie inwestyciji nie wystepuje Zagrozenie osuwania sie mas Ziemnych.

9. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich
Planowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych i prawem chronionych intereséw oséb
trzecich, w szczegoélnosci stanowic przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej
oraz doptywie Swiatla dziennego do pomieszczen Przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawié
mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tacznosci,
a takze powodowac uciazliwosci i zakiécenia oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

W trakcie prowadzenia robét budowlanych Inwestor winien Zwroci¢ uwage na zachowanie
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zadba¢ o to, by prowadzone roboty stwarzaty jak najmniejsza
uciazliwos¢ dla sgsiadéw.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na zalgczniku graficznym stanowigcym integralng
Cz@sC niniejszej decyzji, tj. nr 1 - na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Uzasadnienie.

W dniu 22 czerwca 2021 r., zostat ztozony wniosek o ustalenie warunkow zabudowy przez Gmine
Chrzandéw, Aleja Henryka 20, 32-500 Chrzanéw, w obszarze dziatki ozn. nr 732/1109 potozonej
W jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb Koscielec przy. ul. Marii Skiodowskiej-Curie,
dla  zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie . budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego, wolnostojgcego =z wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg techniczng
I'urzgdzeniami budowlanymi do obstugi ww. budynku,.

Obszar, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 59 yst. 1, art. 52, art. 60 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z pézn. zm.),
W przypadku braku miejscowego planu, zmiana zagospodarowania terenu wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie Sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje, o czym mowa w art. 4 ust. 2 ww. ustawy, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestyciji cel publicznego, a sposéb Zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Przedmiotowe
zamierzenie nie jest inwestycjg o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ktéra stanowitaby realizacje
celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., 0 gospodarce nieruchomosciami
(L] D2z 2020 Poz. 1990 z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym Sposob zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla przedmiotowego przedsigwziecia ustalono w drodze decyzji
0 warunkach zabudowy.

O wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zostali powiadomieni wiasciciele
sasiadujgcych nieruchomosci, uznani jako strony z pouczeniem o przystugujacym prawie wniesienia
wnioskow i zastrzezen. W toku postepowania strony nie wniosty wnioskow i zastrzezen. Inwestycja
realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym Prawa budowlanego, nie naruszy

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy na podstawie
art. 53 ust. 3 oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano
analizy warunkéw i zasad Zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
W przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy wyznaczono wokét dziatki objetej wnioskiem tzw.

4



N

,Obszar analizowany” | przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy

| zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru
analizowanego wyznaczono na podstawie § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy

| zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu nieruchomosci objetej wnioskiem

o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniej jednak niz 50 metréw. Granice obszaru analizowanego

wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Celem analizy funkcji cech zabudowy

i zagospodarowania terenu byto - zgodnie z § 3 ust. 1 powolanego powyzej rozporzgdzenia ustalenie

wymagan dla nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie

warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wykazata, ze:

1. Nieruchomos¢, nie jest zabudowana, a dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa, w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczacych wnioskowanej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2.Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej, ul. Marii Sklodowskiej-Curie
w Chrzanowie.

3. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego
i ma zapewnione dostawy przez wiasciwe jednostki.

4. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

5. Zamierzenie inwestycyjne nie narusza innych przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarki
przestrzennej.

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktére] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
| realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociag.

Badajgc ww. przepisy odrebne ustalono:

1. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1326).

2. Inwestycja nie narusza przepisoéw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1275), nie ingeruje w zasoby le$ne i zasady gospodarki lesne;j.

3. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pézn. zm.).

4. Przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.1376
Z pozn. zm.), bedg uwzglednione.

5. Przedmiotowa inwestycja nie narusza zasobow przyrody okreslonych w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098). _

6. Inwestycja nie jest przedsigwzieciem, ktére mogloby znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r,
poz. 1219 z pozn. zm.).

7. Nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.J. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 247 z pdzn. zm.).




8. Roboty inwestycyjne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z pozn. zm.).

9. Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 710 z pdzn. zm.), lokalizacja nie jest objeta ochrong
konserwatorskg | archeologiczna.

10.Przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1420), nie zostaly naruszone, poniewaz inwestycja jest poza obszarem oddziatywania
gorniczego | poza obszarem osuwania sie mas ziemnych jak réwniez nie dotyczy innych
dziatalnosci podlegajacych przepisom ww. ustawy.

11.Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
z pézn. zm.), kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami.

Przy spetnieniu powyzszych warunkéw, wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowi¢ wydania

decyzji o warunkach zabudowy.

Wyniki przeprowadzonej analizy urbanistycznej sporzadzonej w oparciu o rozporzgdzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe;j

zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15688), zostaly zawarte w |l czesci niniejszej decyzji
oraz w zatgczniku nr 2 do decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 3), 5a) i 9) ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia decyzji zostaly podjete, po uzgodnieniu:

— w zakresie ochrony terendéw udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych z Wojewodg
Wojewédztwa Matopolskiego, uwaza sie za dokonane w zwiazku z uplywem okresu 14 dni
od dnia 26 lipca 2021 r., tj.. doreczenia wystapienia;

— w zakresie terenéw osuwisk mas ziemnych z Starosta Powiatu Chrzanowskiego, uwaza sie za
dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia 22 lipca 2021 r., tj.: doreczenia wystgpienia;

— W zakresie ‘ochrony obszarow przylegtych do pasa drogowego z Burmistrzem Chrzanowa,
pismem znak: GKD-I11.6730.61.2021 z dnia 22 lipca 2021 r.;

— decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 wyzej cyt.
ustawy, poniewaz lokalizacja inwestycji nie ma odniesienia do obszaréw wyszczegolnionych
w pozostatych punktach od 1) do 15).

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku

niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie wskazanym przez ustawe - uzgodnienie

uwaza sie za dokonane. _

Zgodnie z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia decyzji

zostaly podjete, po zaopiniowaniu:

z operatorem systemu przesylowego elekiroenergetycznego - Polskimi  Sieciami
Elektroenergetycznymi S.A., uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia
26 lipca 2021 r., tj.. doreczenia wystapienia;

- z operatorem systemu przesytowego gazowego - Operatorem Gazociagow Przesylowych

GAZ-SYSTEM S.A., pismem, znak: OS-DL.404.679.2021.2 (ASt) z dnia 27 lipca 2021r.

Zgodnie z art. 53 ust. 5f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, operator systemu

przesytowego przedstawia opini¢ w terminie nie diuzszym niz 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku.

Niezajecia stanowiska przez organ opiniujacy w terminie wskazanym przez ustawe — zaopiniowanie

uwaza sie za dokonane pozytywnie.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji decyzji.



Pouczenie

0 warunkach zabudowy nastepuje, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na tym samym terenie,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia $3 inne niz w wydanej decyzji.
Niniejsza decyzja nie Upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych, nie rodzj praw do terenu
oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2), wigze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.), rozporzgdzeniami wykonawczymi do ustawy,

do Starosty Powiatu Chrzanowskiego.

Na niniejszg decyzje stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Krakowie za posrednictwem niniejszego organu, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,

Kazda ze stron moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania poprzez ztozenie stosownego
oswiadczenia organowi wykonawczemu Gminy. Z chwilg zlozenia takiego oswiadczenia przez ostatnig
ze stron, decyzja staje sie prawomocna i ostateczna. '

Zataczniki:

zat nr 1 — cze$é graficzna na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zat. nr 2 — wyniki analizy
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Zalacznik Nr 2
do decyzji PPG.6730.91.2021.IW

WYNIKI ANALIZY TERENU
Funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 I. W sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i Zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588).

Inwestycja: budowa budynku mieszkalnego Jednorodzinnego, wolnostojacego z wbudowanym
garazem wraz z infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi do obstugi ww. budynku,
W obszarze dziatki ozn. nr 732/1109 pofozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb

Obszar analizowany: dziatka ozn. nr 732/1109 potozona w Jjednostce ewidencyjnej Chrzanow —
miasto, obreb Koscielec przy ul. Marii Skiodowskiej-Curie z dziatkami przylegtymi - wg zatgcznika
graficznego analizy.

Do analizy wyznaczono teren potozony w sagsiedztwie, w promieniu min. 50 m przy trzykrotne;
szerokosci frontu dziatki tj. 20,0m x 3 = ok. 60,0 m.

Analizujac sposob Zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym oraz charakterystyke
istniejgce] zabudowy ustalono:

1. Linia zabudowy - Zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania tereny
W przypadku braku miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164,
poz.1588), ktory okresla: "Obowigzujgeg linie nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem wyznacza
si¢ jako przedtuzenie linii Istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich. (...)".

Dziatka inwestycyjna ozn. nr 732/1109 polozona jest w pierwszej linii w stosunku do ul. Marij
Skiodowskiej-Curie. Ustala si¢ obowigzujgca linie zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Marii
Skfodowskiej — Curie, na przedtuzeniu linii zabudowy budynkéw zloxalizowanych na dziatkach
sgsiadujacych, ozn. nr 732/634, 732/945 - zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

2. Wielko$é powierzchni nowej zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki -
Zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie sposobuy

miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588): ,Wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie
na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sie
Wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowe;j zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktorej owa w § 3ust.1.”.

Srednia w terenie analizowanym wynosi 14,88% (od 6,53% do 17,38%). Planowana jest budowa
budynku od 100 m2 do okoto 120 m2 co stanowi od 14,43 % do 17,31 % terenu objetego wnioskiem.

3. Szerokosé elewacji frontowej - Zgodnie z wytycznymi § 6 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy' | Zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu Zagospodarowania




przestrzennego, szerokosé elewacji frontowej wyznacza sie na podstawie sredniej szeroko$ci
elewacji frontowych zabudowy istniejacej, z tolerancjg do 20%.

Srednia w terenie dla budynkow mieszkalnych wynosi 9,83 m (od 9,6 m do 11,0 m). Inwestor
whnioskuje o szerokosci elewacji projektowanego pudynku od 9,0 m do 11,0 m. Nawigzuje to do
sredniej szerokosci elewacji frontowych-w terenie. Z uwagi na powyzsze, ustala sie szerokos¢ elewaciji
frontowej budynku tj. elewacji od strony ul. Marii Sklodowskiej-Curie - od 8.0 mdo 12,0 m.

4. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - Zgodnie
z przepisem §7. 1. w/w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii
frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi
odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich. Wysokos¢, o ktére] mowa w ust. 1,
mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejésciem do budynku. Jezeli wysokosc,
o ktérej mowa w ust. 1, na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas przyjmuje sie jej
srednig wielkos¢ wystepujacg na obszarze analizowanym. Dopuszcza sie wyznaczenie innej
wysokosci, o ktérej mowa W ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3ust. 1

Srednia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej dla budynkow mieszkalnych wynosi 7,41 m
Z uwagi na to, ze wysokosci budynkow zlokalizowanych w obszarze analizowanym sg minimalnie
zroznicowane, a ich §rednia wynosi 7,41 m, przy zastosowaniu 20% toleranciji (£0,74) to jest od 6,67

m do 8,15 m, zasadnym jest dopuszczenie wskazane] we wniosku wysokasci 9,0 m, jako nawiazanie
do istniejacych wysokosci budynkow slokalizowanych w sasiedztwie.

5. Geometria dachu (katy nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych)

Dla projektowanego budynku mieszkalnego ustalono o ksztalcie dwuspadowym i kacie nachylenia
giéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem mniejszego nachylenia potaci (W tym
daszkow ptaskich) na lukarnach, przybudowkach i podcieniach.

Parametry przyjeto jako wytyczng majgca na celu utrwalenie wzajemnych powigzan przestrzennych
i funkcjonalnych.
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